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Im April hatte das Hilton-Hotel im Tucher-
park noch einmal sehr berithmte Gaste:
Die Fufiballer von Real Madrid schliefen
anlésslichihres Champions-League-Halb-
finalspiels beim FC Bayern dort, am Ran-
de des Englischen Gartens. Sollte es Real
Madrid in der kommenden Saison wieder
nach Minchen verschlagen, wird der
Klub sich aber eine andere Bleibe suchen
missen.

Denndas mit seinen etwa 50 Metern Ho-
he weithin sichtbare Hotel in der Mitte des
denkmalgeschiitzten Tucherpark-Ensem-

Was die Investoren mit dem Tucherpark vorhaben

Im denkmalgeschiitzten Ensemble am Englischen Garten sollen mehr Wohnungen und ein Arztezentrum entstehen - Ende des Jahres schliefit das Hilton-Hotel.

bles schliefdt offenbar in gut einem halben
Jahr. ,Ende 2024 lauft der Mietvertrag
aus“, sagt Mario Schiittauf, Manager des
Immobilienfonds Hausinvest, einem von
zwei Eigentlimern des Tucherparks. Da-
nach, so Schiittauf, solle das Gebaude sa-
niert und wieder fiir eine Hotelnutzung her-
gerichtet werden. Man habe auch schon ei-
nen Mieter. Um welchen Hotelkonzern es
sich handelt, verrat Schittauf aber noch
nicht. Von Hilton selbst war am Freitag kei-
ne Stellungnahme zu bekommen.

Es tut sich etwas im Tucherpark, und

Die neuen Investoren wollen den Tucherpark umbauen — auch das Hilton-Hotel soll

saniert werden.
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zwar teilweise auch schon sehr bald. Das
ist eine der Botschaften, die Schiittauf und
seine Kollegen am spéten Donnerstagnach-
mittag bei einem Pressegespréch verbrei-
ten. Dazu eingeladen hat der Fonds Hausin-
vest, der zum Angebot der Commerzbank
gehort, gemeinsam mit dem Ko-Eigentii-
mer des Tucherparks, dem amerikani-
schen Immobilienunternehmen Hines.

Hausinvest und Hines
arbeiten mit der Stadt an
einem Bebauungsplan

Die Geschichte des Tucherparks geht
auf das Ende der Sechzigerjahre zuriick,
der Architekt Sep Ruf und der Landschafts-
architekt Karl Kagerer planten das Areal
im Auftrag der Bayerischen Vereinsbank.
Hausinvest und Hines haben das 22,5 Hekt-
ar grofie Areal Ende 2019 der Hypovereins-
bank abgekauft, der Kaufpreis soll nach un-
bestédtigten Angaben etwa 1,1 Milliarden
Euro betragen haben.

Seitdem arbeiten die neuen Eigentiimer
daran, dieses in Miinchen einzigartige Are-
al mit seiner Verbindung von Geschéftsge-
b&auden, Parkflichen und Kunst im 6ffent-
lichen Raum ,fit fiir die Zukunft“ zu ma-
chen, wie Christian Meister von Hines
sagt. So, wie es derzeit da liegt, wiirde es
wverfallen erginzt er. Die meisten Gebéu-
de stehen schonleer, sind aber wegen ihres
technischen Zustands derzeit nicht ver-
mietbar.

Hausinvest und Hines arbeiten deshalb
mit der Stadt an einem neuen Bebauungs-
plan fiir den Tucherpark. Er soll die Grund-
lage dafiir sein, das Areal nachzuverdich-
ten und es stirker zu einem Wohnquartier

zu machen. Bisher gibt es dort nur etwa
200 Wohnungen. Etwa 600 Wohnungen
sollen hinzukommen, vor allem Richtung
Englischer Garten, und zwar nach denneu-
en strengen Sozialvorgaben der Sobon
2021, die - vereinfacht gesagt — einen An-
teil von 60 Prozent gefdrderten und preis-
gebunden Wohnraums vorsieht.

Als der Stadtrat im vergangenen Jahr
den Planungsprozess offiziell startete,
schrieb er den Investoren aber einige Ande-
rungen an ihrem urspriinglichen Entwurf
eines Masterplans vor.

Hausinvest und Hines haben darauthin
das urspriinglich geplante neue kleine
Hochhaus am Siidende, nahe der Tivolistra-
3¢, gekippt und planen dort nun einen brei-
teren Bau von nur noch 25 Metern Hohe.
Ganz weggenommen haben sie einen ge-
planten Neubau am Nordende, wo derzeit
noch Sportflachen sind. Stattdessen ist
dort nun eine 6ffentliche Griin- und Sport-
flaiche vorgesehen. Gegeniiber dem Plan

von 2023 hinzugekommen st ein siebenge-
schossiger Bau neben dem Hotelgeb&ude,
der zu einem Arztezentrum werden soll.

Insgesamt soll der Tucherpark kiinftig
offener fiir die Stadtgesellschaft wirken.
Dazu beitragen konnte ein kleiner vierge-
schossiger Neubau an der Ifflandstrafie,
fiir den laut Fondsmanager Schiittauf ,,ei-
ne kulturelle, vielleicht museale Nut-
zung“ angedacht ist. Zudem bekennen die
Investoren sich zu dem Plan, am Eisbach,
nahe dem Hotel, eine neue Surfwelle ein-
zurichten.

Schiittauf und Meister betonen, dass
auch der aktuelle Plan nur ein Zwischen-
stand sei, den man zur Diskussion stelle.
Wann der Stadtrat einen neuen Bebauungs-
plan fiir den Tucherpark verabschiedet, ist
nach Auskunft des Planungsreferats noch
nicht absehbar.

Dennoch wollen Hines und Hausinvest
nochindiesem Jahr mit Bauarbeiten begin-
nen, ndmlich den Sanierungen zweier Ge-

béude an derIfflandstrafie und des als Ein-
zeldenkmal geschiitzten ,Kiessler-Baus“
auf der anderen Seite des Eisbachs.

Die Investoren haben ihre Uberlegun-
genam Donnerstagabend auch auf einer 6f-
fentlichen Erdrterungsveranstaltung vor-
gestellt. Mit dabei war Claudia Mann vom
Miinchner Forum, die dafiir kAmpft, dass
moglichst viel von den Ideen Sep Rufs und
Karl Kagerers erhalten bleibt. Sie mahnt,
das Areal miisse unbedingt frei von Zau-
nen bleiben, ,,damit die Idee des flieflen-
den Griins weiterlebt® Kritisch sieht sie
den geplanten Abriss und Neubau des So-
ckelbaus, der das Hotel umgibt, und das
Arztezentrum, das dort zusitzlich entste-
hen soll. Die ,,Summe dieser Mafinahmen*
schade der Wirkung des Hotelbaus, der
aus ihrer Sicht auch denkmalgeschiitzt
sein sollte. Zudem wiirde, sagt Mann, das
zusétzliche Gebaude eine wichtige Sicht-
achse durch den Tucherpark von Siid nach
Nord verstellen. Sebastian Krass






